ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 512/2022/ZS/PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB

uzavreta medzi

MBB a.s.

V postaveni Prenajimatel’a

HC 05 BANSKA BYSTRICA, a.s.

V postaveni Najomcu

August 2022



TATO ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV (dalej aj len ako ,,Zmluva®) je
uzavreta podl'a ust. § 3 Zakona o najme a podndjme v den, mesiac a rok uvedeny nizsie

MEDZI:

M)

)

MBB a.s. so sidlom na ulici CSA 26, 974 01 Banska Bystrica, Slovenska republika, ICO: 36 039
225, DIC: 2020093504, IC DPH: SK2020093504, bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.,
¢islo uctu: IBAN: SK09 0900 0000 0051 1720 5838, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym stidom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/S (d’alej aj len ako
»~Prenajimatel™);

a

HC "05 BANSKA BYSTRICA, a.s. so sidlom na ulici Hronské predmestie 4, 974 01 Banska
Bystrica, Slovenské republika, ICO: 36 638 722, DIC: 022018944, IC DPH: SK2022018944,
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., &slo G¢tu: IBAN: SK49 7500 0000
0040 0808 4948, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Banska Bystrica,
oddiel: Sa, vloZka ¢islo: 822/S (d’alej aj len ako ,,Najomca*);

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany* a kazdy z nich samostatne
aj len ako ,,Zmluvna strana®).

KEDZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Budovy;

Néjomca ma zaujem za podmienok dojednanych touto Zmluvou uzivat' niektoré nebytové
priestory nachadzajice sa v Budove;

Néjomca je na zaklade Zmluvy o najme opravneny uzivat’ nebytové priestory nachadzajice sa
v Budove;

Prenajimatel realizoval revitalizaciu a prestavbu Budovy, v dosledku ktorej skuto¢nosti doslo k
asanacii niektorych nebytovych priestorov, ktoré ma Najomca na zaklade Zmluvy o najme
Vv uzivani a do$lo k vybudovaniu (okrem iného aj) Nebytovych priestorov;

V zmysle Zmluvy o0najme je Prenajimatel povinny po nadobudnuti pravoplatnosti
Kolauda¢ného rozhodnutia vyzvat’ Najomcu na uzavretie dodatku k Zmluve o najme, na zaklade
ktorého Prenajimatel’ prenecha Najomcovi za odplatu do docasného uzivania Nebytové
priestory; a

V zaujme prehladnosti zmluvnych vztahov majii Zmluvné strany zaujem uzavriet’ namiesto
dodatku k Zmluve o najme podl'a bodu (E) tejto Preambuly novi zmluvu podl'a Zakona o najme
a podnajme, ktora ako celistvé dojednanie nahradi a zrusi Zmluvu o najme;

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

DEFINICIE A VYKLAD
Definicie pojmov

Slova, slovné spojenia a/alebo aj ucelené subory viacerych slov zac¢inajuce velkym za¢iato¢nym
pismenom (pojmy) pouzité v tejto Zmluve maji vyznam udeleny im Zmluvnymi stranami
v tomto bode (1.1.) tohto ¢lanku (1.) Zmluvy. Na zéklade uvedeného preto v tejto Zmluve,
pokial’ z jej znenia vyslovne nevyplyva inak:
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Budova znamena stavbu so stpisnym ¢islom 1452, postavenu na (i) pozemku - parcela registra
,C* evidovana na katastralnej mape parcelné ¢islo 4211/1, ostatné plochy o vymere 2.694 m?
a (ii) na pozemku - na parcela registra ,,C*“ ¢islo 4212, zastavané plochy a nadvoria o vymere
6.848 m?, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
Banska Bystrica a zapisanu na liste vlastnictva ¢islo 4642 vedenom Okresnym tiradom Banska
Bystrica, katastralnym odborom,;

DPH znamena dan z pridanej hodnoty podl'a Zakona o DPH,;

EUR znamena jednotna mena ¢lenskych $tatov Europskej tnie, ktoré prijali euro ako ich
zékonn menu podl'a legislativy Eurdpskej tinie pre Europsku menovu tniu;

Nariadenie znamena nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, v zneni neskorsich predpisov;

Ob¢iansky zakonnik znamend zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov;

Obchodny zakonnik znamena zdkon ¢. 513/1991 Z.z. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov;

Kolaudac¢né rozhodnutie znamena pravoplatné rozhodnutie prislusného stavebného uradu
umoznujuce uzivanie (okrem iného aj) Predmetu najmu;

Plan uprav znamena plan Uprav obsahujici vietky podstatné informacie tykajuce sa Uprav
vV zneni a rozsahu uspokojivom pre Prenajimatel’a, najma (i) navrh koneéného riesenia Uprav,
(i1) druh planovaného stavebného materialu, (iii) druh a rozsah stavebnych prac, (iv) ¢asovy
harmonogram stavebnych prac a (v) prislusna technicktt dokumentaciu;

Pracovny deini znamena akykol'vek deni okrem sobdt, nediel’ a dni, ktoré si podla zakona
¢. 241/1993 Z.z. o Statnych sviatkoch, dnoch pracovného pokoja a pamétnych dinoch, v zneni
neskorsich predpisov Statnymi sviatkami alebo d’al$imi diiami pracovného pokoja;

Uket znamena bankovy Gdet Prenajimatela &islo tétu v tvare IBAN: SK09090000000051
17205838, ktory je Zmluvnymi stranami dohodnuty ako miesto plnenia Najomného;

Upravy znamena akékol'vek stavebné, asana&né, konstrukéné a iné obdobné prace a Gpravy
v Predmete najmu, vratane technickych a stavebnych uprav Predmetu najmu a/alebo
technickych a stavebnych tiprav zariadeni pevne zabudovanych do Predmetu najmu, s vynimkou
uprav vykonavanych Najomcom v suvislosti s obmenami preddvaného sortimentu tovaru /
poskytovanych sluzieb, ktoré nezasahuji do stavebnej konstrukcie Predmetu najmu a nemenia
jeho stav a hodnotu;

Zakon o DPH znamena zakon €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorsich
predpisov;

Zakon o najme a podnajme znamena zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov;

Zmluva znamena tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov, vratane vsetkych jej pripadnych
zmien a dodatkov; a

Zmluva o najme znamena Zmluvu 0 najme nebytovych priestorov predaj Sportovych potrieb
¢. 80/2018/ZS uzavreti dna 29.01.2018 medzi Prenajimatelom v pradvnom postaveni
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1.2
(@)

(b)

(©

(d)

(€)

prenajimatela a Ndjomcom v pravnom postaveni najomcu, vratane vsetkych jej pripadnych
zmien a dodatkov.

Vyklad

Pokial’ z kontextu jednoznacne nevyplyva iny zaver, odkazy na body alebo ¢lanky st odkazmi
na body alebo ¢lanky tejto Zmluvy.

V tejto Zmluve, pokial’ z kontextu prislu§ného dojednania nepochybne nevyplyva inak:

(i) akykol'vek odkaz, vyslovny alebo implicitny, na akykol'vek pravny predpis zahfiia
odkazy na

(A) kogentné ustanovenia tohto pravneho predpisu vratane vsetkych ich neskorsich
zmien, noviel, doplnkov alebo zavaznych pravidiel vykladu podrla alebo v sulade
s inym pravnym predpisom (pred diiom, v defi alebo po dni podpisu tejto Zmluvy);

(B) kogentné ustanovenia akéhokol'vek pravneho predpisu, ktory nahradi pravny
predpis podl'a predchadzajucej aliney (A);

(C) dispozitivne ustanovenia tohto pravneho predpisu platné aGfinné v Case
uzatvérania tejto Zmluvy, priCom pripadnd neskorSia zmena dispozitivnych
ustanoveni dotknutého pravneho predpisu neméd na obsah prav a povinnosti
Zmluvnych stran vplyv;

(D) akykol'vek vykonavaci pravny predpis potrebny na aplikaciu ustanoveni takéhoto
pravneho predpisu;

(ii)  dokument je dokumentom v platnom zneni, alebo v zneni jeho zmien, doplneni alebo
dokumentu, ktory ho nahradji;

(iii)  vyrazy pouzité v tejto Zmluve v jednotnom ¢isle sa vzt'ahuju aj na mnozné ¢islo a naopak,
vyrazy pouzité v muzskom rode budu zahinat aj zensky a stredny rod a naopak; a

(iv) osoba zahfna akukol'vek fyzickt osobu, pravnicku osobu, vladu, $tat alebo zastupcu Statu
alebo akékol'vek zdruzenie alebo partnerstvo (bez ohladu na skutocnost, ¢i ma alebo
nema samostatnil pravnu subjektivitu) dvoch alebo viacerych vyssie uvedenych osob.

Nadpisy uvedené v tejto Zmluve sluzia vylucne na lepSiu orienticiu a prehladnost’ textu,
nadpisy uvedené v tejto Zmluve preto nezakladaju, neruSia a ani nemenia ziadne prava
a povinnosti Zmluvnych stran a nie je ich mozné pouzit' ani pri procese interpretacie tejto
Zmluvy (argumentum a rubrica).

Slovné pojmy, ktoré nie su inak definované v tejto Zmluve maju vyznam, ktory je im prideleny
vo v§eobecne zavaznych pravnych predpisoch Slovenskej republiky. Slovné pojmy, ktoré nie st
definované v ziadnom platnom a u¢innom vSeobecne zdviznom pravnom predpise Slovenske;j
republiky maji vyznam, ktory sa im obvykle priklada v obchodnopravnych vzt'ahoch, vzdy vSak
s prihliadnutim na Zmluvnymi stranami sledovany hospodarsky tcel (kauzu) tejto Zmluvy.

V pripade akéhokol'vek budiiceho sporu o vyklad prejavu vole niektorej zo Zmluvnych stran
obsiahnutého v tejto Zmluve bude okrem jazykového vyjadrenia prislusnych prejavov vole
Zmluvnych stran rozhodujici najma (i) druhej Zmluvnej strane znamy imysel konajicej osoby
podla ust. § 266 ods. 1 Obchodného zékonnika, pripadne aj (ii) vol'a konajicej osoby podla ust.
§ 35 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, pricom tieto budu interpretované vzdy tak, aby ucel tejto
Zmluvy zostal v ¢o najvyssej miere zachovany. Zmluvné strany vyjadrenim sthlasu s touto

ZMLUVA O NAIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV . 512/2022/ZS/PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB Strana 4 z 12



2.2

2.3

3.2

4.2

Zmluvou zaroven prehlasuju, Ze pri uzatvéarani tejto Zmluvy im okrem umyslu dosiahnut’ tcel
podl'a predchadzajicej vety nie je znamy akykol'vek iny umysel alebo vol'a druhej Zmluvnej
strany.

PREDMET NAJMU

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi a Najomca Si berie od Prenajimatela za odplatu do
docasného uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v Budove o celkovej vymere
186,27 m?, ktoré (Nebytové priestory) su (i) blizsie Specifikované v Prilohe ¢islo 1 tejto Zmluvy
(Zoznam Nebytovych priestorov) a (ii) graficky znazornené v Prilohe &islo 2 tejto Zmluvy
(Grafické znazornenie Nebytovych priestorov) (dalej aj len ako ,,Nebytové priestory* alebo aj
len ako ,,Predmet najmu).

Spolo¢né priestory

Najomca mé pravo v primeranom rozsahu uzivat’ spolo¢né priestory Budovy, vratane socialnych
zariadeni, priestorov a zariadeni pre zdsobovanie, obsluznych komunikacii, ak tym neobmedzi
verejnost’ a navstevnikov Budovy.

Odovzdanie Predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat Najomcovi aNajomca sa zavédzuje prevziat' od
Prenajimatela Predmet najmu. Zmluvné strany v stlade s ust. § 5 ods. 1 Zakona o ndjme
a podnajme potvrdzuju, ze N4jomca nema voci Prenajimatel'ovi Ziadne naroky v stvislosti
S technickym stavom a vybavenim Predmetu najmu. O odovzdani Predmetu najmu podpisu
Zmluvné strany odovzdavaci protokol, do ktorého sa zapise odovzdanie a prevzatie Predmetu
najmu a detailnejsi popis stavu Predmetu najmu (d’alej aj len ako ,,Odovzdavaci protokol®);
prilohou Odovzdavacieho protokolu bude tiez fotodokumentacia zachytavajica stav Predmetu
najmu v Case jeho odovzdania Najomcovi.

UCEL NAJMU

Ukel najmu

Néjomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu ako maloobchodné prevadzky za ucelom predaja
Sportovych potrieb a poskytovania sluzieb brasenia korcul’, tak, aby uzivanie zodpovedalo
technickym, bezpeénostnym a hygienickym podmienkam uZzivania Predmetu najmu a nerusil

pri tom d’al§ich ndjomcov. Najomca vyhlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom
Predmetu najmu, tento je uzivania schopny a moze sluzit’ dohodnutému ucelu.

Zmena tcelu najmu

Najomca vyslovne suhlasi s tym, Ze akakol'vek zamyslana zmena ucelu najmu podl'a bodu (3.1)
tohto ¢lanku (3) tejto Zmluvy musi byt’ vopred pisomne schvalena Prenajimatel’om.

DOBA NAJMU

Doba najmu

Néjom zaloZzeny touto Zmluvou zacina dilom G¢innosti tejto Zmluvy. Tato Zmluva sa uzatvara
na dobu urcitu, ktora zacina diom 01.09.2022 a kon¢i diiom 31.08.2042 (d’alej aj len ako ,,Doba
najmu‘).

PrediZenie Doby najmu

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa predlZzuje 0 desat’ (10) rokov, na obdobie za¢inajuce
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5.2

5.3

5.4

55

5.6

5.7

dilom nasledujucim po dni 31.08.2042 (d’alej aj len ako ,,Def skoncenia najmu*) do 10.
vyroéia takého dita (d’alej aj len ako ,,PrediZenie najmu*), a to na zaklade pisomnej Ziadosti
Néajomcu, ktoré je Najomca opravneny doruéit’ Prenajimatel’ovi najneskor Sest’ (6) mesiacov
pred Dnom skonéenia najmu. Pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze na najomny vztah
Zmluvnych stran pocas PrediZenia ndgjmu sa budi aplikovat’ zmluvné podmienky podla znenia
Zmluvy uc¢inného v deii predchadzajici Ditu skoncenia najmu, a to S vynimkou platobnych
podmienok aktualnych v ¢ase doruCenia pisomnej ziadosti Najomcu, t.j. s vynimkou vysky
Néjomného, ktorého vySka nepresiahne sumu urcentl znaleckym posudkom alebo inym
odbornym vyjadrenim ku dniu dorucenia pisomnej ziadosti Nijomcu a bude predmetom
samostatného dodatku k tejto Zmluve, ktory sa Zmluvné strany zavédzuju uzavriet podla ust. §
289 a nasl. Obchodného zakonnika najneskér do dia predchadzajuceho Diu skoncenia najmu.

NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
Zavizok platit’ Najomné

Pocas trvania vztahu zalozen¢ho touto Zmluvou sa Najomca zavézuje platit’ za uzivanie
Predmetu najmu mesacné najomné (d’alej aj len ako ,,Najomné).

Vyska Najomného za Nebytové priestory

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za uzivanie Nebytovych priestorov predstavuje sumu
6.705,72 EUR bez DPH za rok, t.j 558,81 EUR bez DPH za mesiac, t.j. 36,00 EUR bez DPH
za jeden (1) meter Stvorcovy plochy Novych nebytovych priestorov za rok.

Splatnost’ Najomného

Néjomca sa zavizuje platit Najomné na Ucet vzdy do 25. diia prislusného kalendarneho
mesiaca. Pri thrade Najomného je Najomca povinny uviest’ ako variabilny symbol ¢islo faktiry.

Zrava z Najomného

Néjomca mé narok na primerant zl'avu z Najomného vtedy, ked’ je uzivanie Predmetu ndjmu
alebo akejkol'vek jeho casti v dosledku zavineného neplnenia povinnosti Prenajimatelom
obmedzené alebo, ked Predmet najmu alebo akakol'vek jeho Cast’ v dosledku zavineného
neplnenia povinnosti Prenajimatelom nemdze uzivat’ vobec. Najomca musi Ziadost' o zlavu
z Niajomného uplatnit pisomne a bez zbytocného odkladu, najneskér do tridsat’ (30)
kalendarnych dni od vzniku relevantnej prekazky podla tohto bodu (5.4) tohto ¢lanku (5) tejto
Zmluvy, inak jeho pravo na zl'avu zanika.

Deii uhrady

Za den uhrady akejkol'vek platby podl'a tejto Zmluvy sa povazuje defi pripisania takejto platby
na Ucet.

Nasledky omeSkania Najomcu

Ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim akéhokol'vek svojho finan¢ného zavazku voéi
Prenajimatel’ovi, Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od Najomcu uroky z omeskania
podlaust. § 1 ods. 1 Nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika.

Indexacia Najomného

Néjomné sa kazdy kalendarny rok moze zvysit' o sumu predstavujiicu mieru inflacie zverejnenti
Statistickym tradom Slovenskej republiky, pricom za zaklad pre vypolet zvyseného
Néjomného pre nasledujici kalendarny rok sa vzdy berie vyska najomného v predchadzajucom
kalendarnom roku, ur¢ena v EUR. Prvé takéto zvysenie njjomného mdze byt platné pre rok
2023.
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6

6.2

6.3

7.2

PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové naklady

6.1.1 Najomca sa zavdzuje platit’ pocas celej doby trvania vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou
vSetky naklady na sluzby, ktoré su spotrebuvané vylucne Najomcom v suvislosti
s prevadzkovanim jeho cinnosti v Predmete ndjmu. Za prevadzkové naklady sa
povazuju najmi naklady na spotrebu elektrickej energie, spotrebu studenej vody,
spotrebu studenej vody na pripravu TUV, spotrebu tepla na UK a pripravu TUV, a to
naklady zistené (i) na zaklade odpisov samostatnych meracov spotreby a (ii) na zaklade
kvalifikovaného vypoctu spotreby od dodavatel’a tepla v zavislosti od vymery celkovej
plochy Predmetu najmu (spolu d’alej aj len ako ,,Prevadzkové naklady*).

6.1.2 Odvoz a likvidaciu odpadu, s povinnostou Najomcu zabezpecit’ Si na vlastné naklady
dostatoéné mnozstvo smetnych nadob, ako aj dostato¢nu frekvenciu vyvozov
zohl'adiiujucich pocet zakaznikov Najomcu, Si Ndjomca zabezpecuje samostatne a to na
zéklade samostatne uzatvorenych zmlav s dodavatel'mi tychto sluzieb.

Uhrada Prevadzkovych nakladov

Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi uhradu Prevadzkovych nakladov na zaklade
vyuétovania skutocnej spotreby zistenej prostrednictvom o0dpisov samostatnych meracov
spotreby a kvalifikovanych vypoctov spotreby Prevadzkovych nékladov. Prenajimatel’ sa
zavazuje vykonavat vyucétovanie jedenkrat (1x) mesacne, a to najneskdr do 25. dia
kalendarneho mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, na ktory sa vytictovanie vzt'ahuje.

Splatnost’ Prevadzkovych nakladov

Néjomea sa zavizuje platit uhradu Prevadzkovych nakladov na Uet v $trnast (14) diovej
lehote splatnosti uvedenej na vystavenej faktire. Uhradu Prevadzkovych nakladov Prenajimatel
vyfakturuje Najomcovi do 25. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, na ktory sa vyuctovanie vztahuje.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

UZivanie Predmetu najmu

Néjomca sa zavézuje (i) uzivat Predmet najmu vylucne na Gcel podla ¢lanku (3.) tejto Zmluvy
a (il) umoznit’ Prenajimatel’ovi kedykol'vek pristup do Predmetu najmu za tcelom kontroly, ¢i
Néjomca uziva Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou.

Upravy Predmetu najmu

7.2.1 Néajomca je opravneny vykonavat Upravy Predmetu najmu po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatel'a. Ak zamys§lané Upravy podlichaju suhlasu alebo
povoleniu prislusného organu verejnej moci, Nijomca je povinny predlozit’
Prenajimatel’ovi na schvalenie Plan uprav overeny autorizovanym architektom alebo
stavebnym inzinierom, ktory bude zodpovedat prislusnym technickym normam
a pravnym predpisom. Naklady spojené so zabezpecenim autorizacie znasa vylu¢ne
Néjomca. Prenajimatel’ udel'uje Najomcovi na celtt Dobu ndjmu suhlas s odpisovanim
vydavkov Najomcu na Upravy a akychkolvek inych vydavkov, ktoré sa v zmysle
zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov povazuju za
technické zhodnotenie Predmetu najmu Najomcom (d’alej aj len ako ,,Technické
zhodnotenie*) a zavdzuje sa U¢tovni hodnotu Predmetu ndjmu o Technické
zhodnotenie nezvysit.

7.2.2 Néjomca sa zavizuje (i) zabezpetit vykonanie Uprav prostrednictvom odborne
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Sposobilej osoby, (ii)) umoznit zastupcom Prenajimatela v plnom rozsahu
a neobmedzene pristup do Predmetu najmu za i¢elom kontroly jeho stavu a postupu
Uprav, (iii) poskytovat Prenajimatelovi akukolvek odovodnene pozadovani
saginnost’ v stvislosti s Upravami a (iv) vykonavat’ Upravy v stlade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami.

Opravy, udrzba a upratovanie Predmetu najmu

7.3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca znaSa (i) naklady drobné opravy stvisiace
S uzivanim Predmetu najmu a (ii) naklady spojené s beznou udrzbou Predmetu ndjmu,
najmi znasa naklady na pravidelni vymenu filtrov vzduchotechniky Vv priestore
brusenia korc¢ul’ (minimalne 4-kréat rocne). Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti
Zmluvné strany vyhlasuju a tymto potvrdzujt, Ze pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou udrzbou Predmetu najmu upravuje Nariadenie.

7.3.2 Najomca sa zavézuje (i) bezodkladne pisomne oznamit’ Prenajimatelovi potrebu
vSetkych udrzbarskych a opravarenskych prac, ktoré podla tejto Zmluvy vykonava
Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, (ii) pri takychto pracach poskytnut’
Prenajimatel’ovi potrebnu sucinnost, najmé strpiet’ obmedzenia vyuzitia Predmetu
najmu v potrebnom rozsahu, a (iii) umoznit’ Prenajimatel’'ovi alebo nim poverenej
tretej osobe odbornu prehliadku Predmetu najmu z dévodu kontroly stavu zariadeni
a prisluSenstva.

7.3.3 Najomca je pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou povinny na vlastné
naklady zabezpecit’ pravidelné upratovanie Predmetu najmu.

Bezpecnost’

Néjomeca pocas trvania vztahu zaloZzeného touto Zmluvou prebera vsetku zodpovednost’ za a je
povinny na vlastné naklady v Predmete n4jmu zabezpecit riadne a v€asné (i) splnenie vietkych
poziadaviek vyplyvajucich zo v§eobecne zaviznych predpisov a technickych noriem v oblasti
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, a (ii) dodrziavanie
vSetkych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia a majetku tretich osob, ktoré sa
pocas trvania pravneho vztahu zaloZzeného touto Zmluvou budu zdrzovat v Predmete najmu.
Néjomca nesmie umiestnit, povolit umiestnenie, pouzivat’ alebo povolit’ pouzivanie, skladovat’
alebo povolit’ skladovanie v ramci Predmetu najmu alebo Budovy, alebo priniest’ alebo povolit’
prinesenie do Predmetu najmu alebo Budovy Ziadne nebezpeéné latky, najméd akékol'vek
znecistujuce toxické latky alebo odpad, latky spdsobujtice infekéné ochorenia, ropné produkty,
azbest alebo latky obsahujice azbest (s vynimkou nepatrnych ¢asti beznych Cistiacich latok).

Reklama

Néjomca je opravneny umiestnit’ (i) oznacenie svojho obchodného mena a/alebo loga vo vnutri
Predmetu ndjmu a (ii) oznacenie svojej prevadzky na vonkajsiu stranu Predmetu najmu hlavnym
projektantom predpisanym sposobom a po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a.

Konkurenéna dolozka

Prenajimatel’ sa zavdzuje bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu neprenajat’
akukol'vek cast’ Budovy na zaklade akéhokol'vek pravneho dovodu tretej osobe, ktora (tretia
osoba) ma vo vztahu k ¢innosti Najomcu v zmysle tejto Zmluvy konkurenéné (sutazné)
postavenie.

Prenechanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti do uZivania tretej osobe

Néajomca nhie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Zmluvné strany sa pre vylucenie
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7.8

8.2

8.3

akychkol'vek buducich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze Najomca je povinny poziadat’
Prenajimatel'a o pisomny suhlas Prenajimatel’a o zamere prenechania Predmetu najmu alebo
jeho casti do uzivania tretej osobe ato minimalne tridsat’ (30) kalendarnych dni pred
uzatvorenim takéhoto zmluvného vztahu. Najomca je povinny v pisomnom oznameni
Specifikovat’ tretiu osobu v rozsahu uvedenia obchodného mena, sidla/miesta podnikania,
identifika¢ného Cisla a/alebo mena, priezviska, miesta trvalého pobytu, ditumu narodenia.

Kruacovy rezim

Prenajimatel’ pri odovzdavani Predmetu najmu odovzda Najomcovi vSetky kl'ace potrebné na
riadne uZzivanie Predmetu ndjmu s tym, Ze Prenajimatel’ je opravneny ponechat’ si rezervné
kl'ace. V pripade, ak Najomca S predchadzajicim stthlasom Prenajimatel’a pristapi k vymene
klai¢ov od Predmetu najmu, Najomca je v takom pripade povinny bez zbyto¢ného odkladu po

realizovanej vymene kl'icov jeden (1) kus kIi¢ov v zapecatenej obalke protokolarne odovzdat’
Prenajimatel’ovi, ktoré (klI'i¢e) Prenajimatel’ ulozi v trezore.

SKONCENIE NAJMU
Sposoby skonéenia najmu

Néjom zalozeny touto Zmluvou méze skoncit (i) uplynutim Doby najmu, (ii) pisomnou
dohodou Zmluvnych stran aj pred uplynutim Doby najmu, alebo (iii) vypovedou ktorejkol'vek
Zmluvnej strany za podmienok blizsie upravenych touto Zmluvou; vypoved’ tejto Zmluvy musi
byt (i) pisomna a (ii) doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

Dohoda

V pripade zaniku tejto Zmluvy dohodou Zmluvnych stran, tato zanika diiom uvedenym v tejto
dohode (d’alej aj len ako ,,Den zaniku zmluvy dohodou®). V tejto dohode sa upravia aj
vzajomné naroky Zmluvnych stran vzniknuté z plnenia zmluvnych povinnosti alebo z ich
porusenia druhou Zmluvnou stranou ku Ditu zaniku zmluvy dohodou.

Vypoved’ Zmluvy zo strany Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny tito Zmluvu vypovedat’, ak:

8.3.1 Najomca uziva Predmet najmu alebo jeho Cast’ spdsobom, ktory ohrozuje zivot/ zdravie
osdb alebo ohrozuje ¢i poskodzuje majetok Prenajimatela nad mieru obvyklého
opotrebenia a Najomca nezabezpe¢i napravu (t. j. neupusti od porusovania, neukonéi
protipravny stav a/alebo neodstrani S$kodlivé nasledky) bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor vsak do tridsat’ (30) dni od pisomného upozornenia Prenajimatel’a;

8.3.2 Najomca uziva Predmet najmu alebo jeho Cast’ na uéel v rozpore s bodom (3.1) ¢lanku
(3) tejto Zmluvy, alebo inym sposobom zakladajucim podstatné porusenie tejto
Zmluvy, a Najomca nezabezpe¢i napravu (t. j. neupusti od poruSovania, neukonci
protipravny stav a/alebo neodstrani $kodlivé nasledky porusenia) ani do troch (3)
mesiacov od pisomného upozornenia Prenajimatel’a; a

8.3.3 N4jomca je v omeskani s platenim Najomného a Prevadzkovych nékladov viac nez
devitdesiat (90) dni a Najomca nezaplati Najomné ani do tridsiatich (30) dni od
pisomného upozornenia Prenajimatel’a.

8.3.4 Najomca nebude (prestane) organizovat’ Sportové podujatia (sut'azné zapasy, pripadne
aj iné zapasy) seniorského druzstva muzov v 'adovom hokeji.

Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacina plynat’ diiom nasledujicim po doruceni takejto
vypovede Najomcovi.
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8.4

8.5

9.2

10
10.1

Vypoved’ Zmluvy zo strany Ndajomcu

Néjomca je opravneny tito Zmluvu vypovedat’, ak:

8.4.1 Prenajimatel’ podstatnym sposobom porusi svoj zavdzok podla tejto Zmluvy
zabezpecovat’ poskytovanie/dodavku sluzieb spojenych s ndjmom alebo svoj zaviazok
podla tejto Zmluvy zabezpecovat tdrzbu a opravy Predmetu najmu, a Prenajimatel’
nezabezpeci napravu (t.j. neupusti od poruSovania, neukonci protipravny stav a/alebo
neodstrani Skodlivé nésledky porusSenia) ani do 3 (troch) mesiacov od pisomného
upozornenia Najomcu;

8.4.2 Prenajimatel’ opakovane (aspon trikrat) pocas doby dvanastich (12) po sebe
nasledujucich mesiacov podstatnym sposobom porusi svoj zavdzok podla tejto Zmluvy
zabezpecovat’ poskytovanie/dodavku sluzieb spojenych s ndjmom alebo svoj zaviazok
podla tejto Zmluvy zabezpecovat’ udrzbu a opravy Predmetu ndjmu, na ¢o bol pri
kazdom takomto poruseni Ndjomcom pisomne upozorneny; a

8.4.3 Najomca nebude (prestane) organizovat’ §portové podujatia (sutazné zapasy, pripadne
aj iné zapasy) seniorského druzstva muzov v l'adovom hokeji.

Vypovednd lehota je jeden (1) mesiac a za¢ina plynit’ diiom nasledujiicim po doruceni takejto
vypovede Prenajimatelovi.

Zanik najmu

Néjom zanika (i) zanikom Predmetu ndjmu, alebo (ii) zdnikom Prenajimatela alebo N4jomcu
bez pravneho néstupcu.

VRATENIE PREDMETU NAJMU

Vratenie Predmetu najmu

Ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, Najomca sa zavdzuje najneskor ku ditu skonéenia najmu
odovzdat’ Prenajimatel'ovi vSetky kI'ice od Predmetu najmu a uviest’ Predmet najmu do stavu,
v akom ho od Prenajimatel'a prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Pri plneni tejto
povinnosti sa Najomca zavdzuje najmi odstranit’ z Predmetu najmu vsetky (i) hnutel'né veci
vnesené¢ Najomcom alebo s jeho sthlasom, ktoré sa ku ditu skoncenia najmu budi nachadzat
v Predmete ndjmu a (ii) Upravy vykonané N4jomcom alebo s jeho sihlasom, vratane tych, ktoré
sa stali sucastou Predmetu najmu v zmysle § 120 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika. Ak
Prenajimatel’ o to poziada najneskdr ku ditu skoncenia ndjmu, Najomca je povinny ponechat’
Vv Predmete njmu Upravy. V takomto pripade Prenajimatel’ uhradi Najomcovi cenu podla
dohody Zmluvnych stran, ktora vak nesmie byt vysia ako dafiova zostatkova hodnota Uprav
pri rovnomernom odpisovani.

Preberaci protokol
O vrateni Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol, ktory bude obsahovat’ stav Predmetu

najmu a pripadné vady a nedorobky spolu s lehotou pre Najomcu na ich odstranenie.

ZAVERECNE DOJEDNANIA

Salvatorska klauzula

V pripade, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré netvori jej podstatnu nalezitost je
neplatné, pripadne bude prislusSnym sudom alebo inym oprdvnenym organom vyhldsené za
neplatné veelku alebo v Casti, alebo za pravne neucinné a/alebo pravne nevymahatel'né, nema
a ani nebude to mat’ vplyv na platnost’ a/alebo ucinnost’ a/alebo vymahatel'nost’ ostatnych
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuji nahradit’ uvedené ustanovenie alebo jeho
¢ast’ novym pravidlom spravania sa tak, aby hospodarsky ucel a vyznam tejto Zmluvy zostal
v ¢o najvys$sej miere zachovany. Pokial’ vSak akékol'vek dojednanie vyplyvajice z tejto Zmluvy
a tvoriace jej podstatnu nalezitost’ je alebo sa kedykol'vek stane ako celok alebo Ciastocne
neplatnym, neti¢innym a/alebo nevymahate'nym, Zmluvné strany nahradia takéto dojednanie v
rdmci novej zmluvy alebo dohody takym novym, platnym, u¢innym a vymdhatelnym
dojednanim, ktorého predmet a obsah bude v ¢o najvyssej moznej miere zodpovedat’ predmetu
a obsahu povodného dojednania obsiahnutého v tejto Zmluve.

VorI'ba zakona

Zmluvné strany uzatvaraji tato Zmluvu v zhodnom presvedeni, ze ich zavizkové vztahy
zalozené touto Zmluvou sa v zmysle ust. § 261 ods. 9 Obchodného zdkonnika spravuju
ustanoveniami Obg¢ianskeho zdkonnika o zmluve 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
a normami tretej Casti Obchodného zakonnika. Z dovodu pravnej istoty a vylucne pre pripad, ze
by sa vzajomné presvedCenie Zmluvnych stran vyjadrené v predchadzajicej vete ukdzalo ako
mylné, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ich zaviazkové vztahy zalozené touto Zmluvou
(vratane vzniku, zaniku a obsahu zodpovednostnych ako aj mimozodpovednostnych zavidzkov)
sa podla ust. § 262 ods. 1 Obchodného zdkonnika maji spravovat’ normami tretej Casti
Obchodného zakonnika a to aj v pripade, Ze niektora zo Zmluvnych stran nie je podnikatel'om
a/alebo sa uzavretie a plnenie tejto Zmluvy netyka ich podnikatel'skej ¢innosti.

Modifikacie

Akékol'vek zmeny jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy je mozné vykonat len pisomnou
formou, po predchadzajicom suhlase Zmluvnych stran a len formou vzostupne oéislovaného
dodatku k tejto Zmluve, ktory Zmluvné strany vyslovne za dodatok k tejto Zmluve oznacia,
pri¢om dodatky sa vyhotovujii v rovnakom poéte rovnopisov ako Zmluva a musia spiiiat’ vietky
formalne nalezitosti tejto Zmluvy.

Celistvost’ dojednania

Tato Zmluva predstavuje celistvé dojednanie medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nahradza
a/alebo rusi vsetky a akékol'vek predchadzajiuce zmluvy, dohody alebo dojednania Zmluvnych
stran bez ohl'adu na to, ¢i v pisomnej alebo ustnej podobe, tykajtice sa vztahov upravenych touto
Zmluvou. Touto Zmluvou sa rusi Zmluva o najme.

Pravne nastupnictvo

Tato Zmluva je zavdzna aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stran alebo iné tretie osoby, na
ktoré bola Zmluva riadne postipena. Zmluvné strany suhlasia s tym, ze ak N4jomca zanikne,
najom podla tejto Zmluvy nezanikne za predpokladu, ze Najomca ma pravneho nastupcu.

Jazyk a rovnopisy

Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v troch (3) rovnopisoch, z ktorych
Prenajimatel’ dva (2) rovnopisy a Najomca obdrzi jeden (1) rovnopis.

Prilohy

Nasledujuce prilohy pripojené k tejto Zmluve tvoria jej neoddelite'nt sucast’”:
Priloha ¢islo 1 Zoznam Nebytovych priestorov;
Priloha ¢islo 2 Grafické znazornenie Nebytovych priestorov; a
Priloha cislo 3 Vypoctovy list.

Uzavretie a a¢innost’

ZMLUVA O NAIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV . 512/2022/ZS/PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB Strana 11z 12



Tato Zmluva nadobuda platnost’ momentom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami inter
praesentes, inak podpisom poslednej z nich auc¢innost’ diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webom sidle Prenajimatela (www.mbb.sk) v zmysle ust. § 47a Obcianskeho
zakonnika.

10.9 Zaverec¢né prehlasenie

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, ze ich vol'a je pri uzatvarani tejto
Zmluvy skuto¢ne dand, slobodné a vazna, nie je dosledkom natlaku ani bezpravnej vyhrazky
alebo omylu a prejavy véle obsiahnuté v tejto Zmluve povazuji Zmluvné strany za urcité,
a vzajomne zrozumitelné.

NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany riadne podpisali tiito Zmluvu doleuvedeného diia,
mesiaca a roku.

V Banskej Bystrici, dia 31.08.2022 V Banskej Bystrici, diia 31.08.2022
MBB a.s. HC '05 BANSKA BYSTRICA, a.s.
Ing. Dusan Argalas JUDr. Tomas Bol’o$

predseda predstavenstva predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura Ing. Vladimir Tropp

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

ZMLUVA O NAIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV . 512/2022/ZS/PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB Strana 12 z 12


http://www.mbb.sk/

Priloha &1 "NZ-PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB"

k ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢.512/2022/ZS/PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB

VYMERY PLOCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV - HCO05 a.s.

ZIMNY STADION - HALA A

1.1 Hala A - prizemie zapadna tribiina

miestnost’ Cislo ndazov miestnosti vymera (m 2)

1.03 funshop 26,51

1.04 funshop sklad 9,18

1.05 Sportova predajna 102,76

1.06 sklad / predajna 37,10

1.07 WC predsier 1,40 SPOLU (1.03,1.04) "FUNSHOP"' 35,69

1.08 WC zamestnanci 1,32 SPOLU (1.05-1.08) "Sport.predajiia” 142,58

1.13 brusenie korcul' 8,00 "Brusiaren" (1.13) 8,00
186,27 186,27




Priloha &. 2 "NZ-PREDAJ SPORTOYCH POTRIEB"

GRAFICKE ZNAZORNENIE NP - HC05 - PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB

1.1 Hala A - prizemie zapadna tribuna
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VYPOCTOVY LIST
uhrady za nebytovy priestor platny od 1.9. 2022

ADRESA : Zimny Stadion, Hronské predmestie 4, 974 01 Banska Bystrica

Stpisné ¢islo : 1452

NAJOMCA : HC’'05 BANSKA BYSTRICA, a.s. ICO: 36638722
Hronské predmestie 4 DIC: 2022018944
974 01 Banska Bystrica IC DPH: SK2022018944

Opravnené osoby : JUDr. Tomas Bol'o$ — predseda predstavenstva

PaedDr. Lukas$ Opath, PhD. — ¢len predstavenstva

BANKA : Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s., &islo uétu IBAN: SK49 7500 0000 0040 0808 4948

Spdsob thrady : bankovym prevodom ] variabilny symbol : c¢islo faktary
Cislo zmluvy :512/2022/ZS/PREDAJ SPORTOVYCH POTRIEB

Splatnost’ najomného je do 25. dia kalendarneho mesiaca na ¢islo G¢tu prenajimatela po vystaveni faktury.
Splatnost’ prevadzkovych nakladov je 14 dni po vystaveni faktury na zaklade vytétovania, ktoré prenajimatel’
vykona do 25. dia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca na ¢islo ti¢tu prenajimaterl’a.

Cislo Gi¢tu prenajimatel’a: Slovenska sporitelnia a. s. IBAN: SK09 0900 0000 0051 1720 5838

UDAJE O NEBYTOVOM PRIESTORE

Sposob vyuzitia : PREDAJ SPORTOVYCH POTIEB, BRUSENIE KORCUL
POLOHA : Zimny $tadién

MIESTNOSTI NEBYTOVEHO PRIESTORU

Predmet najmu Celkova Roéné najomné
vymera bez DPH
Nebytové priestory 186,27 m? 6 705,72 Eur
Celkom ro¢ny najom bez DPH 6 705,72 Eur
MESACNA UHRADA DPH MESACNA UHRADA
bez DPH 20% s DPH
Mesacné najomné celkom 558,81 Eur 111,76 Eur 670,57 Eur

Prevadzkové naklady — na zaklade vyuctovanych nakladov

Doba najmu: od 01/09/2022 do 31/08/2042

Vypracoval: Libusa Tomanikova — referent odd. spravy nehnutel'nosti
Datum spracovania: 31.08.2022

Telef. kontakt:  048/414 31 51; 0918 966 618

Mail: libusa.tomanikova@mbb.sk

Ing. DuSan Argalas
generalny riaditel’



